Podmienky obchodnej verejnej sut’aze

Zoologicka zahrada Bratislava
Milynska dolina 1/A, 842 27 Bratislava, ICO: 00 179 710
Ing. Matej DobSovi¢, riaditel’

podla § 9a ods.1 pism. a) zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zékonnik
v zneni neskorsich predpisov,

vyhlasuje

obchodnu verejni stit’az
na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme pozemkov v Bratislave, k. 1.
Karlova Ves

za nasledovnych sut’aznych podmienok:
Preambula

Zoologicka zahrada Bratislava vyhlasuje tito obchodnu verejnu sutaz s cielom prenajat’ Cast’
svojho aredlu, nachadzajiiceho sa v mestskej Casti Karlova Ves, na ucel vybudovania a
prevadzkovania zébavného parku s ndu¢nym charakterom.

Predmetna plocha bola v minulosti vyuzivand ako znamy a obl'ibeny DINOPARK, ktory
prispieval k atraktivite ZOO Bratislava a sluzil navstevnikom ako miesto oddychu, zabavy a
neformalneho vzdelavania. Ambiciou hlavného mesta SR Bratislavy a ZOO Bratislava je
nadviazat’ na tato tradiciu a obnovit’ vyuzitie predmetného priestoru formou moderného,
kvalitného a tematicky zameraného zabavného parku, ktory bude organicky nadvdzovat na
poslanie a aktivity zoologickej zdhrady.

Zamerom je, aby novy zdbavny park obohatil navStevnicky zazitok v ZOO Bratislava a zaroven
podporil jej edukaént funkciu. Park by mal ponukat’ interaktivne, zabavné a zaroven poucné
prvky, ktoré prispeji k lepSiemu porozumeniu prirody a environmentalnych stvislosti, ¢im
vhodne doplni celkovy koncept modernej zoologickej zahrady.

1. Prenajimatel’/vyhlasovatel’
ZOOLOGICKA ZAHRADA BRATISLAVA
Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava
v zastipeni riaditel’a: Ing. Matej DobSovi¢
I1CO: 00 179 710

2. Predmet obchodnej verejnej sut’aze
N4jom pozemkov v celkovej vymere 25 110 m? v Bratislave, k. u. Karlova Ves:

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. €. 2751, druh pozemku: zastavané plocha a nadvorie,
vo vymere 2 385 m?, zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. €. 2731, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 9
754 m?, zapisany na LV ¢. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. €. 2772/16, druh pozemku: ostatna plocha a nadvorie,
vo vymere 10 138 m?, zapisany na LV ¢. 46,



- Cast’ pozemku registra ,,C* KN parc. €. 2748, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
vo vymere 1 085 m?, zapisany na LV C. 46,

- Cast’ pozemku registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2773/8, druh pozemku: trvaly travny porast, vo
vymere 1121 m? zapisany na LV C. 46,

- pozemok registra ,,C*“ KN parc. ¢. 2774, druh pozemku: ostatna plocha, vo vymere 627 m?,
zapisany na LV €. 46,

v sprave Zoologickej zahrady Bratislava.

3. Vyhlasenie stit’aze
Podmienky obchodnej verejnej sutaze budi vyhladsené najneskér do 23.01. 2026.

4. Termin obhliadky

V pripade zdujmu ohliadky, je mozné si dohodnut’ termin ohliadky s kontaktnou osobou
uvedenou v bode 5. tychto stit'aznych podmienok.

5. Kontaktna osoba vyhlasovatela
Meno: Ing. arch. Marcel Dzurilla
Telefon: +421 945 432 174
E-mail: marcel.dzurilla@zoobratislava.sk

6. Doba najmu
N4jomnd zmluva bude uzatvorena na dobu urcitu desat’ (10) rokov odo diia ucinnosti
najomnej zmluvy s opciou na tri (3) roky so stthlasom prenajimatel’a.

7. Uéel najmu
Zabavny park, ktory by mal byt prepojeny s ndu¢nou tematikou.

Koncept zabavného parku by mal byt prinosom pre Siroku verejnost’, pricom prevadzka by
mala do ZOO Bratislava priniest’ Zivot a mala by byt’ oblibenym miestom pre navstevnikov
Z00 Bratislava

8. Miniméalna vyska najomného
Vyska najjomného za Predmet ndjmu, ktorého sti€astou nie sit naklady na energie a iné
poplatky, ktoré bude v plnom rozsahu hradit’ najomca, je stanovenia minimalne vo vyske
58 691,02 Eur ro¢ne bez DPH za cely Predmet najmu.

A/ Podmienky obchodnej verejnej sut’aZe

Obsah navrhu na uzavretie zmluvy

1. Pozadované naleZitosti sut’azného navrhu na uzavretie zmluvy o najme:

Sutazny névrh sa predklada vo forme ndvrhu na uzavretie ndjomnej zmluvy podla §
663 a nasl. Obcianskeho zdkonnika a vo forme sutazného formularu. Fakultativnou
(nepovinnou) prilohou sitazného navrhu mdze byt projektovy zdmer ucastnika sutaze.
V pripade, ak je prilohou stt'azného navrhu projekt, ucastnik sutaze je povinny tento
projekt predlozit’ aj v jednom vyhotoveni digitalnej kopie (USB disk).

Musi obsahovat’ najma :


mailto:marcel.dzurilla@zoobratislava.sk

1.1.

1.2

a) Identifika¢né tidaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutdra, oznacenie bankového
spojenia

b) Identifika¢né tidaje ucastnika sutaze

1. ak ide o pravnicku osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutara, adresu
sidla, ICO, DIC, oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukizané ndjomné,
Cislo telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzickd osobu - podnikatel’a: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, Cislo zivnostenského opravnenia, ICO, DIC, oznadenie
bankového spojenia, z ktorého bude poukézané najjomné, Cislo telefonu, e-mail,

C) predmet najmu

d) navrh vySky ndjomného

Navrh musi tiez obsahovat’ [v jednom listinnom vyhotoveni a v jednom vyhotoveni
digitalnej kopie (USB disk)]:

a) Popis navrhovaného tcelu najmu, v ktorom vystizne popise, aky druh zdbavného
parku s edukac¢nou funkciou navrhuje v prenajatom nebytovom priestore poskytovat’.
V tomto dokumente d’alej popiSe, ako navrhovany ucel ndjmu plni hodnotiace
kritéria v stilade s podmienkami podl'a bodov 3.1 — 3.5 tychto sutaznych podmienok.

b) Pddorysné zobrazenie pribliznej polohy vsetkych stavieb, spevnenych ploch, a ak je
to mozné aj priblizné umiestnenie jednotlivych atrakcii.

c¢) Popis vsetkych stavieb vratane ich funkcie, pribliznej rozlohy a ucelu. Pri stavbach
uviest’ aj referenciu ktora bude vzorom pre vybudovanie danej stavby.

d) Vizualizaciu vstupnej Casti do aredlu ktory nadvézuje na sti€asné vyuZzivané uzemie
Z00.

e) Fotodokumentéciu, resp. referencné fotografie z obdobnych prevadzok sut'aZiaceho

f) Popis edukacnej funkcie, resp. Formy akou budu néavsStevnici ziskavat’ nové
vedomosti.

g) Cestné vyhlasenie o opravneniach (napr. Zivnostensky list), dokladoch a
potvrdeniach o absolvovanych skuskach, ktoré su relevantné pre realizaciu ucelu
najmu, ktory navrhuje.

h) Cestné vyhlasenie o referenciach (predchadzajucich pracovnych alebo
podnikatel'skych skusenostiach), ktorymi Gc€astnik deklaruje osobné predpoklady na
Gispe$né napinanie Gcelu najmu (G&astnik zaroven uvedie e-mailovy a telefonicky
kontakt na osobu, u ktorej je mozné referencie overit).

i) Cestné vyhlasenie, Ze nema voéi hlavnému mestu SR Bratislave a ZOO Bratislava
ziadne nevysporiadané splatné dlhy alebo iné zavizky.

Prilohy névrhu podl'a 1.2. a) az f) predlozi ucastnik tak, aby ich bolo moZné oddelit’ od
ostatnych predlozenych dokumentov a aby v nich neboli uvedené identifika¢né tidaje
ucastnika. Tieto (anonymizované) prilohy budu v pripade vicSieho mnozstva



1.3.

1.4

2.1.

predlozenych néavrhov poskytnuté ¢lenom vyberovej komisie, aby si ich mohli
individualne a v dostato¢nom ¢asovom predstihu pred hodnotenim navrhov v takejto
anonymnej podobe primerane naStudovat’.

Vyhlasovatel' sutaze mé& pravo overit vo vztahu k navrhovatelom pravdivost
skutocnosti deklarovanych v ¢estnych vyhlaseniach pred uzavretim ndjomnej zmluvy.

Vzor navrhu zmluvy o nijme pozemkov je prilohou ¢&. 1 podmienok sttaze. Ugastnik
sutaze je povinny spracovat’ sit'azny navrh v zmysle predlozeného vzoru. Ustanovenia
navrhu najomnej zmluvy v prilozenom vzore su zavizné a nemenné. Utastnik je
povinny doplnit’ idaje uvedené v bode 1.1 a v bode 1.2. tychto podmienok a navrh
vlastnoruc¢ne podpisat’. Podpis Uc€astnika sut’aze musi byt na ndvrhu zmluvy o najme
uradne overeny. Navrh zmluvy o ndjme musi byt predlozeny v jednom vyhotoveni
a v slovenskom jazyku.

Vsetky dalSie dokumenty, ktoré si uvedené inde v tychto podmienkach stt'aze ako
sucast’ navrhu.

Podmienky acasti v sut’azi a sat’azné podmienky:

Utastnici, ktori su fyzickymi osobami, musia najneskor v defi podavania sutazného
navrhu dovisit’ vek 18 rokov. Voci ucastnikom nesmie byt vedené exekucné konanie
a nesmie mat’ ziadne nedoplatky vo¢i organom $tatnej spravy. Ucastnik nesmie byt
v upadku podl'a zékona ¢. 5/2003.

Ucastnik nesmie byt’ ku ditu podania sut'azného navrhu G¢astnikom Ziadneho sudneho
sporu s hlavnym mestom SR Bratislava ani s jeho rozpoctovymi a prispevkovymi
organizaciami.

Téato podmienka sa vztahuje aj na personalne prepojené osoby, najmi na konecného
uzivatel'a vyhod ucastnika, jeho spolo¢nikov, akcionarov alebo osoby konajtce v ich
mene.

Za nesplnenie tejto podmienky sa povazuje aj stav, ak je konecny uZivatel' vyhod
ucastnika zaroven konec¢nym uZivatel'om vyhod inej pravnickej osoby, ktora je ku ditu
podania sutazného navrhu ucastnikom stdneho konania s mestom alebo jeho
rozpoctovou €1 prispevkovou organizaciou.

Ugastnik, ktory bol u¢astnikom sudneho konania vedeného voéi hlavnému mestu SR
Bratislava alebo jeho rozpoctovej ¢i prispevkovej organizacii, pred podanim sut'azného
navrhu, nesmie za uc¢elom splnenia tejto podmienky previest’, postupit’, ani inak pravne
alebo fakticky preniest’ prdva a povinnosti z tohto pravneho vzt'ahu alebo konania na
tretiu osobu.

Za porusenie tejto podmienky sa povazuje aj akékol'vek ucelové konanie smerujtice k
obchadzaniu podmienok ucasti, najmd formélne zmeny v osobe Ucastnika, v jeho
vlastnickej Strukture, v osobe konecného uzivatela vyhod alebo v predmete sporu,
ktorych ciel'om je vytvorit’ zdanie splnenia tejto podmienky.



2.2

2.3.

24.

2.5.

2.6.

2.7.

2.8.

2.9.

Porusenie tejto podmienky je dovodom na vylucenie Gcastnika zo sutaze, pripadne na
neuzavretie zmluvy s uspeSnym uchadza¢om, ak sa skuto¢nosti preukazu dodatocne.

Predlozeny névrh nie je mozné odvolat’ po uplynuti lehoty urcenej na predkladanie
sut'aznych navrhov.

Kazdy ucastnik stt'aze moze podat’ iba jeden ndvrh na uzatvorenie zmluvy. Navrh
podany neskdr tym istym ucastnikom sut'aze rusi jeho predchadzajice podané navrhy.
PredloZeny navrh nie je moZzné menit’ a dopiiiat’, ani ho upravovat’ po uplynuti lehoty
uréenej na predkladanie sut'aznych navrhov.

Sutazny ndvrh doruci Gcastnik stitaze bud do elektronickej schranky vyhlasovatel'a
s oznatenim: ,NEOTVARAT - Obchodna verejni sitaZ na najom pozemkov
v Bratislave, k. u. Karlova Ves* v dioch od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026 do 15,00 h.,
alebo v listinnej podobe osobne do podate'ne ZOO Bratislava, Mlynska dolina 1A, 842
27 Bratislava, v zalepenej obalke suvedenim mena a postovej adresy ucastnika
s oznatenim: ,,SSN - NEOTVARAT - Obchodni verejna siitaZ na najom pozemkov
v Bratislave, k. . Karlova Ves“ v pracovnych dnoch od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026
do 15,00 h., alebo posStou na adresu ZOO Bratislava s hore uvedenym oznacenim
na obalke v diioch od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026. V pripade dorucovania navrhu
postou sa za dent doruCenia navrhu povazuje dent dorucenia poStovej zdsielky
vyhlasovatelovi.

Sutazné podmienky apodklady je mozné ziskat na internetovej stranke ZOO
Bratislava: https://www.zoobratislava.sk/

Obalky so stit'aznymi navrhmi sa budu otvarat’ a sit’azné navrhy sa budii vyhodnocovat’
najneskor do 27. 03. 2026. Otvaranie obalok je neverejné.

Vitaznému tcastnikovi sut'aze bude v lehote do 15 dni odo diia vyhodnotenia obchodne;j
verejnej sut'aze odoslany list s ozndmenim o prijati jeho stitazného navrhu. Vitazny
ucastnik sutaze je povinny do 15 dni odo dila dorucenia oznamenia o prijati sutazného
navrhu dorucit’ vyhlasovatel'ovi siitaze Styri (4) podpisané vyhotovenia navrhu zmluvy
o najme. Pravost’ podpisu ucastnika sit’aze aspoint na dvoch (2) vyhotoveniach navrhu
zmluvy o ndjme musi byt’ uradne overena.

Vyhlasovatel’ sit'aze si vyhradzuje pravo zrus$it' obchodnu verejnu stt’az:

2.8.1 kedykol'vek do prijatia nadvrhu, t.j. podpisania zmluvy o ndjme vyhlasovatel'om;
2.8.2 aj vtedy, ak sa podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna
verejna sutaz alebo ak sa v priebehu obchodnej verejnej sut'aze vyskytli vynimocné
dovody, pre ktoré nemozZno od vyhlasovatela pozadovat’, aby v obchodnej verejnej
sutazi pokracoval, priCom o zruSeni obchodnej verejnej sutaze rozhoduje mestské
zastupitel'stvo nadpolovi¢nou vécSinou vsetkych poslancov.

O zruSeni sit'aze budu Ucastnici sutaze, ktori podali navrhy, pisomne vyrozumeni.
ZruSenie sut'aze bude uverejnené na internetovej stranke www.zoobratislava.sk

Vyhlasovatel’ stitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ ndvrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze alebo budii dorucené po termine stanovenom vo
vyhlaseni sutaze, a zaroven si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrh, ktory predloZi osoba,
ktora v predchadzajucej obchodnej verejnej sutazi zmarila uzatvorenie najomnej



2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.15.

zmluvy alebo osoba, ktora ako najomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomna zmluvu
a tato bola ukoncena z dévodu poruSenia zmluvnych povinnosti ndjomcus; to plati aj pre
osobu, ktora je majetkovo alebo personalne prepojena s osobou, ktord v predchadzajice;j
obchodnej verejnej sitazi zmarila uzatvorenie ndjomnej zmluvy alebo s osobou, ktora
ako ndjomca uzatvorila s vyhlasovatelom najomni zmluvu a tito bola ukoncena
zdovodu porusenia zmluvnych povinnosti ndjomcu. Oznamenie o odmietnuti
predlozenych stit'aznych navrhov odosle vyhlasovatel’ dotknutym tc¢astnikom sut’aze do
15 dni odo dna vyhodnotenia obchodnej verejnej sutaze.

Vyhlasovatel’ ma pravo v pripade zistenia formalnych nedostatkov sutazné¢ho navrhu,
ktoré nemenia obsah sutazného navrhu, vyzvat ucastnika sutaze na doplnenie a
vykonanie opravy sut'azné¢ho navrhu v lehote nie kratSej ako 3 pracovné dni. V pripade
marneho uplynutia lehoty na doplnenie a vykonanie opravy si vyhlasovatel’ vyhradzuje
pravo vyradit takyto stitazny navrh zo sut'aze. Oznamenie o vyradeni sitazného navrhu
odosle vyhlasovatel’ dotknutému tcastnikovi sut’aze do 15 dni odo diia vyhodnotenia
obchodnej verejnej stt'aze.

Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom stt'aze ndklady spojené s ich Uc€astou v tejto
obchodnej verejnej sut’azi a ucastnici stt'aze v plnej miere znasaju vsetky naklady s ich
ucastou v sut’azi.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o najme s vitazom sutaze. V
pripade, ak nedojde k dohode s vitazom, vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo oslovit’
d’alSieho ucastnika sut'aze podl'a poradia v ohodnoteni sitaznych navrhov.

Vyhlasovatel' sutaze si vyhradzuje pravo overit' u ucastnikov sitaze pravdivost
skuto€nosti deklarovanych v sutaznom navrhu.

Vysledky vyhodnotenia sitaze budu zverejnené najneskdér do 20 dni odo dia
vyhodnotenia sutaZnych navrhov na internetovej stranke ZOO Bratislava
www.zoobratislava.sk .

Ucastnik stitaze berie na vedomie, Ze vyhlasovatel’ sutaze ma povinnost’ vietky navrhy
podané do obchodnej verejnej sut'aze zverejnit’ do 10 pracovnych dni od uplynutia
lehoty na predkladanie ndvrhov, po dobu minimdlne 30 dni, na tGradnej tabuli
vyhlasovatel'a a na webovom sidle vyhlasovatela.

Sposob vyberu najvhodnejSieho navrhu - kritéria pre posudzovanie navrhov:

Predlozené navrhy budi hodnotené¢ podla nizSie uvedenych kritérii s vahami
vyjadrenymi v %. Najvhodnejsi navrh je ten navrh, ktory ziska sumarne najvyssi pocet
percent v hodnotiacich kategoriach podla procesnych pravidiel komisie na
vyhodnotenie navrhov (d’alej ako ,,komisia“).

e Vyska njjomného — 20 %.

o Kbvalitativne aspekty ucelu najmu - 80 %


http://www.zoobratislava.sk/

Zabavny park s naucnou tematikou pre ZOO

Nizsie najdete detailny popis kritérii, podl'a ktorych budi hodnotené predlozené navrhy.
Ciel'om je ngjst’ partnera, ktory prinesie inovativny a udrzatel'ny koncept zabavného
parku, ktory obohati ponuku ZOO a prispeje k vzdeldvaniu Sirokej verejnosti.

3.1  Prinos pre vzdelavanie v spojitosti s prirodnymi vedami (vaha: 20%)

Toto kritérium hodnoti, ako efektivne a putavo stt'azny navrh prispieva k rozvoju
vedomosti navstevnikov v oblasti prirodnych vied, so zvlaStnym dérazom na biologiu,
ekologiu, paleontoldgiu a ochranu prirody.

Od sut’azného navrhu sa oc¢akava:

Vzdelavaci obsah:

e Rozsah a hibka tém: Ako hlboko a rozsiahlo park spracovava vybrané
prirodovedné témy? Su informacie presné, vedecky podlozené a primerané
roznym vekovym kategoriam (deti, mladez, dospeli)?

e Originalita nadu¢nych prvkov: Ponuka vas navrh inovativne vzdelavacie prvky,
ktoré sa liSia od beznych muzei ¢i expozicii? (napr. interaktivne exponaty,
virtudlna realita, rozsirend realita, Specialne laboratdria, tematické workshopy,
zazitkové ucenie).

Forma a pristupnost’ vzdelavania:

e Interaktivita a zazitok: Akym spdsobom st vzdeldvacie informdcie prezentované
tak, aby boli pre navstevnikov putavé a nezabudnutel'né? Je kladeny doraz na
aktivnu Ucast’ navstevnikov?

e Dostupnost’ informacii: Ako su informacie 'ahko dostupné a zrozumitel'né?
(napr. informac¢né tabule, mobilné aplikacie, sprievodcovia).

Prepojenie so ZOO:

e Ako je vzdelavacia tematika parku prepojend s poslanim ZOO a jej existujicimi
expoziciami? Dochadza k synergidm, ktoré obohacuju zaZitok z oboch
zariadeni?

e St navrhované prvky v sulade s etickym pristupom k zvieratdm a prirode, ktory
presadzuje ZOO?

3.2 Vizual parku (vaha: 20%)

Vizualne spracovanie parku bude kl'i¢ové pre jeho atraktivitu a atmosféru. Hodnotena
bude estetika, originalita a kvalita ndvrhu s ohladom na celkovy dojem a stlad s
tematikou.

Celkova architektonické koncepcia:
o Estetika a originalita: Aky je celkovy vizualny dojem parku? Je jeho architektira
a dizajn origindlny a zapadajuci do prirodného prostredia? PredloZit’ aspon
jednoduchy nacrt rozmiestnenia prvkov a objektov v priestore - pddorys, s
popisom jednotlivych prvkov a ich priblizného rozmeru, stru¢ny nakres, skica,
pripadne vizualizdcia hlavnych objektov, referencna fotografia zdkladnych
prvkov infrastruktury ako lavicky a pod., nakres komunikécii s popisom ich



materidlového rieSenia, a tiez materidlové rieSenie jednotlivych prvkov a
objektov v projekte.

Sulad s tematikou: Ako vizualne prvky (budovy, expozicie, detaily) podporuji
naucnu tematiku parku?

Pouzité materialy na budovy a mobiliar: Hodnotit’ sa bude kvalita, udrzatel'nost’
a vizudlna harmoénia pouzitych materidlov. Uprednostiiované budu prirodné,
ekologické a trvanlivé materidly.

Harmonizacia s okolim ZOO: Ako sa vizudl parku integruje do existujuceho
prostredia ZOO a jej zelene?

Oplotenie parku — ak &no, ako vizudl oplotenia vplyva na okolie?

Predpoklady uchadzaca pre plnenie cielov zmluvy, t.j. servisny tim, ¢as na
opravu poruch, dostupnost’ servisného zasahu a pod.

Sutaziaci je povinny predloZit’:

jednoduchy naért rozmiestnenia prvkov a objektov v priestore - pddorys, s
popisom jednotlivych prvkov a ich priblizného rozmeru;

vizualizaciu hlavnych objektov,

referencéntl fotografiu zakladnych prvkov infrastruktary ako lavicky, oplotenie,
kose a pod., ndkres komunikécii s popisom ich materidlového rieSenia, a tiez
materialové rieSenie jednotlivych prvkov a objektov v projekte, ktoré by mali
vychadzat’ z prilohy A Referencnych prikladov Podmienok obchodnej verejnej
sut'aze

Atmosféra a navstevnicky zazitok:
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Ako vizualne prvky prispievaju k zazitku pre navstevnikov?
Je park navrhnuty tak, aby bol vizualne atraktivny pre vSetky vekové kategorie?
Oddychové zony, obcerstvenie, tienenie, detské zony, chodniky.

Ekonomicky prinos pre ZOO (vaha: 15%)

Toto kritérium posudzuje potencidlny financny prinos parku pre ZOO, ako aj
zivotaschopnost’ a udrzatel'nost’ navrhovaného podnikatel'ského planu.

Model spoluprace a prijmov:

Aké st predpokladané objemy prijmov a aka je ich stabilita v dlhodobom
horizonte?

Névstevnost’ a marketingovy potencial:

Ako bude park pritahovat’ novych navstevnikov do ZOO a zvySovat’ celkovi
navstevnost'? Aky pocet navstevnikov parku je o¢akdvany ro¢ne?

Aké je navrhovani marketingova stratégia a ako zapadd do marketingovych
aktivit ZOO?

Pocas ktorych mesiacov v roku bude park otvoreny?

Investicné a prevadzkové naklady:

Prehl’ad investi¢nych nakladov a ich financovania.
Prehl'ad o¢akévanych prevadzkovych nékladov a prijmov (podrobny rozpocet a
finan¢na progndza na minimalne 5 rokov).



e Spodsob financovania vystavby a prevadzky parku (vlastné zdroje, uvery, dotacie
atd’.), preukazanie finan¢ného krytia.
e Predpokladany termin otvorenia prevadzky

Stlad s dlhodobymi strategickymi ciel'mi ZOO:
e Ako navrhovany ekonomicky model podporuje dlhodobu finan¢nu stabilitu a
rozvoj ZOO?

3.4  Referencie a histéria sut’aZiaceho (vaha: 20%)

Hodnotené budt sktiisenosti a spol'ahlivost’ sutaziaceho, ktoré su kIicové pre tispesna
realizaciu a prevadzku takého rozsiahleho projektu.

Skusenosti s podobnymi projektmi:
e Prehl’ad relevantnych projektov (zdbavné parky, tematické atrakcie, vzdelavacie
centra), ktoré stitaziaci uz realizoval alebo prevadzkoval.
e Dolozenie referencii od klientov/partnerov z tychto projektov.

3.5  Enviro aspekty (vaha: 5%)

Toto kritérium posudzuje zavidzok sutaziaceho k udrzatelnosti a minimalizacii
negativnych dopadov na Zivotné prostredie pocas vystavby aj prevadzky parku.

Udrzatel'nost’ vystavby:
e Pouzitie ekologickych a recyklovatel'nych stavebnych materialov.
e Minimalizacia produkcie odpadu pocas vystavby.
e Vyuzitie nizkoenergetickych technologii.

Prevadzkova udrzatelnost”:
e Nakladanie s odpadmi (triedenie, recyklacia, minimalizécia).
e Hospodarenie s vodou (zber dazd’'ovej vody, usporné systémy).

e Minimalizicia svetelného a hlukového znecistenia.
e Spdsoby monitoringu a znizovania uhlikovej stopy.

Ochrana biodiverzity:
e Ako bude projekt minimalizovat’ dopad na miestnu floru a faunu?
e Su planované opatrenia na zlepSenie miestneho ekosystému?

3.6  VysSka niajomného (vaha: 20%)

Jednotlivé navrhované vysky ndjomného sa budi hodnotit’ tak, ze najvyssi névrh
dostane prideleny najvyssi pocCet percent v tomto kritériu — 20%. Ostatné navrhy dostana
proporcionalne niz8i pocet percent vo vztahu k tejto najvySsej ponuke podla nizsie
uvedeného vzorca:

N = (P / Pmax) * vyska vahy

Kde:
Pmax — najvysSia cenova ponuka



P — hodnotena cenova ponuka
N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max vyska vahy, min 0)

B/ Obsah sut’ainého navrhu

Sut'azny navrh musi obsahovat’:

1.

Navrh zmluvy o ndjme pozemkov podl'a prilozeného vzoru doplneného ucastnikom podl'a
podbodu 1.1.

Popis navrhovaného tcelu najmu vo forme Zameru vyuzitia Zdbavného parku s naucnou
tematikou pre ZOO (podnikatel'sky plan)

Vizualizacia a fotodokumentacia v zmysle bodu 1.2 b)

. Cestné vyhlasenia deklarujtice skutoénosti podla bodov 1.2. ¢) az e)

C/ Sumar zakladnych terminov obchodnej verejnej sut’aze

1.

Termin zverejnenia obchodnej verejnej sut'aze najneskor do 23. 01. 2026.

2. Termin predkladania stitaznych navrhov od 23. 01. 2026 do 13. 03. 2026 do 15,00 h.
3.
4. Vysledky vyhodnotenia stt'aze budu zverejnené v termine najneskér do 20 dni odo dia

Termin otvarania obalok a vyhodnotenia sit'aznych navrhov najneskor do 27. 03. 2026.

vyhodnotenia sit’aznych navrhov.

V Bratislave dia 22.01.2026

V. T.
Ing. Matej DobSovi¢
riaditel’



