ZMLUVA O NAJME ¢é. 052/5-1/2026
(dalej len ,,Zmluva¥“)
uzavretd podla § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov,

medzi:
Clanok I

Zmluvné strany
Prenajimatel’
Zoologicka zahrada Bratislava
So sidlom: Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava
Zastupena: Ing. Matej D o b § o vi ¢, riaditel
Bankové spojenie: CSOB, a. s., ¢. 1. SK0975000000000025849123
BIC: CEKOSKBX
ICO: 00179710 DIC: 2020801728

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno: TK MATCH-BALL,s.r.o.

So sidlom: Sasovska 3017/8, 851 06 Bratislava

Zastupeny: p. Peter Gabris, konatel, ¢. mob. 0918/676766
Zapisany v registri: OR SR Ms Ba Ill, odd. Sro, vl. €. 113038/B

ICO: 50439014 DIC: 2120324239

Bankové spojenie: CSOB, ¢. 1. 4026660937/7500

(dalej len “ Najomca¥“, spolu aj ,Zmluvné strany*).

Clanok II
Predmet a ucel nagjmu

1. Prenajimatel ma zverenu do spravy nehnutelnost — pozemok v Bratislave v katastrdlnom
uzemi Karlova Ves, ktory je vedeny v udajoch katastralneho odboru Okresného uradu
Bratislava na liste vlastnictva ¢. 46 ako pozemok registra ,,C“ parc. ¢.: 2885, druh pozemku:
zastavanda plocha a nadvorie o vymere 76 m2. Prenajimatel ma v sprave objekt, postaveny
na predmetnej parcele.

2. Prenajimatel prenechéva a N4jomca prijima do ngjmu, za podmienok uvedenych v tejto
Zmluve, dve miestnosti objektu Specifikovaného v ods. 1 tohto ¢ldnku vo vymere 25,48
m? v aredli ZOO Bratislava tak, ako je objekt zakresleny v koépii z katastralnej mapy (dalej
len ,predmet ngjmu”“ alebo ,objekt”). Képia z katastralnej mapy tvori nedelitelnu sucast
tejto Zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

3. Ucelom najmu je vyuzitie prenajatého objektu $pecifikovaného v ods. 1 tohto ¢lanku na
umiestnenie a prevadzkovanie bufetu, snazvom GAZDOVSKY DVOR, vratane
vonkajSieho priestoru na umiestnenie stolov a stoli¢iek pre navstevnikov bufetu, ktory je
v sprave  Prenajimatela. Ndjomca sa zavédzuje predmet nijmu vyuzivat vyluéne na
dohodnuty ucel, v rozsahu maximéalne 10 dni v kazdom kalendarnom mesiaci. Pre pripad
nesplnenia tohto zavézku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544
anasl. Obcianskeho zadkonnika vo vyske 100,00 Eur za kazdy, aj zacaty den trvania



poruSenia tohto zavéazku, ktoru ma Prenajimatel pravo od N4jomcu poZadovat. Ndjomca sa
sucasne zmluvnu pokutu podla predchaddzajucej vety zavéazuje zaplatit na zaklade
Prenajimatelom zaslanej faktury.

. Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu ndjmu, tento si overil na
mieste samom, potvrdzuje, Ze tento je v stave spodsobilom na dohodnuté uzivanie
a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok III
Vznik, doba a ukoncéenie zmluvného vztahu

. Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa dojednava na dobu uréitu 1 rok, zacéne plynut
dfiom 1.aprila 2026 a kon¢i diia 31.marca 2027. Zmluvné strany sa mé6zu pred ukonéenim
doby ndjmu dohodnut na jej predlzeni formou pisomného dodatku k Zmluve.

. Zmluvny vztah moéze byt pred uplynutim dohodnutej doby najmu ukonceny:

a. pisomnou dohodou uc¢astnikov Zmluvy ku ktorémukolvek dnu,

b. vypovedou Prenajimatela, a to i bez udania dévodu,

c. pisomnym odstupenim od Zmluvy v sulade s touto Zmluvou a/alebo s prislusSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zdkonnika.

. Vpripade vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela sa Zmluvné strany dohodli na
trojmesacnej vypovednej lehote, ktord zacina plynut prvy den mesiaca nasledujuceho po
doruceni pisomnej vypovede Ngjomcovi.

. Vpripade odstupenia od Zmluvy sa Zmluva zruSuje driom doruCenia ozndmenia
o odstupeni od Zmluvy druhej zmluvnej strane.

Clanok IV
Najomné

. Cena najmu je do 31.12.2026 za predmet Najmu Specifikovany v ¢lanku II Zmluvy, na tucel
prevadzkovania bufetu GAZDOVSKY DVOR 44,81 € za kazdy pracovny den, kedy je
zariadenie v prevadzke a 51,20 € za kazdy sviatok sobotu a nedelu, kedy je zariadenie
v prevadzke.

. Cenu ngjmu dohodnutu v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa zavédzuje Ngjomca uhradzat
mesacne na zdklade evidencie dni, kedy je bufet v prevadzke, na ucet Prenajimatela
uvedeny v zdhlavi Zmluvy s variabilnym symbolom VS: ¢islo Zmluvy o najme: 052/5-1
/2026. Evidenciu dni, kedy bude bufet GAZDOVSKY DVOR v prevadzke zabezpeci
Najomca a jej spravnost bude potvrdzovat Prenajimatel podpisom povereného pracovnika.

. N&jomca sa zavézuje evidenciu dni, kedy je bufet v prevadzke potvrdenu zastupcom
Prenajimatela predloZit prvy defl nasledujuceho mesiaca za mesiac predchadzajuci.
Prenajimatel vystavi fakturu za predchadzajiaci mesiac najneskér do 15. dria nasledujuceho
mesiaca s 10 dennou lehotou splatnosti od vystavenia faktury.

Néjomca sa zavézuje uhradzat cenu za spotrebovanu elektrickej energie a pitnej vody
formou mesac¢nych zalohovych platieb vo vysSke 100,00 € Koncoro¢né vyuctovanie
energii vystavi Prenajimatel na zéklade faktury, ktoru vystavia



Prenajimatelovi dodavatelia energii. Ndjomca sa zavédzuje na tento ucel namontovat
elektromer na odpocet spotreby el. energie Prenajimatelom. ZOO Bratislava bude
fakturovat cenu v identickej sadzbe, ako bude fakturovana dodavatelom el. energie.

V pripade, Ze Ndjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo uvedie
obdobie, ktoré uz bolo uhradené, alebo ak z dhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
Néjomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté, opravneny urcit
Prenajimatel sdm; spravidla pokryje najstarSiu splatnu pohladavku.

Cenu za ngjom a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené driom pripisania na
ucet Prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak N4jomca nezaplati ktorukolvek platbu podla tejto
Zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a véas, ma Prenajimatel pravo pozadovat od
Néjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zacaty den trvania
nesplnenia tejto povinnosti. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajuce;j
vety zavézuje zaplatit na zadklade Prenajimatelom zaslanej faktury. Povinnost N4jomcu
platit uroky z omeSkania podla § 517 ods.2 Ob¢ianskeho zakonnika nie je tymto dotknuta.

Cena za ngjom je dohodnutd ako pevnd az do konca kalendarneho roka 2026. Poénuc
kalendarnym rokom 2027 ma Prenajimatel pravo jednostranne upravovat cenu dohodnutu
Zmluvnymi stranami, ktord sa bude kazdoro¢ne vzdy k 1. janudru nasledujuceho
roka zvySovat oro¢nu priemernd mieru inflaicie merand harmonizovanym indexom
spotrebitelskych cien (HICP, vsSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast
Slovenska republika (Slovakia) vo vztahu k mesiacu november predchadzajuceho
kalendarneho roka (12 mesacény priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index
uz Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom platnym
pre Slovensku republiku, ktory mu bude povahou najblizsi a uré¢i ho Prenajimatel.

. ZvySenie ceny za najom oznami Prenajimatel Najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej
zasielky na adresu podla ¢lanku V ods. 13 Zmluvy. ZvySenu cenu je Najomca povinny
platit za obdobie a v terminoch splatnosti ndjomného dohodnutych v Zmluve. V pripade,
Ze oznamenie o zvySeni ceny bude Najomcovi doru¢ené po splatnosti ndjomného, zaplati
Néjomca rozdiel medzi pévodnym ndjomnym a ndjomnym zvySenym o mieru inflacie
v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran, sankcie
1. Prenajimatel sa zavazuje ku dnu zacatia ngjomného vztahu pripravit pre potreby
najomcu elektrickii pripojku s meracom spotreby elektrickej energie, pitnu vodu
z mestského vodovodu, kanalizaénu pripojku a zavdzuje za pre najomcu zabezpecit
pravidelny odvoz komundalneho odpadu.

2. Najomca je povinny dodrZiavat pri poskytovani sluzieb bufetu GAZDOVSKY DVOR
vnutorny predpis ZOO Bratislava, vydany ako
sPodmienky pre prevadzkovatelov gastro - sluzieb v Zoologickej
zahrade Bratislava“ ato bezvyhradne. Ngjomca sucasne podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje, Ze bol svysSie Specifikovanym vnutornym predpisom
oboznameny.



10.

11.

Pokial Najomca bude poruSovat povinnosti vyplyvajuce zvysSSie uvedeného
vnutorného predpisu ZOO Bratislava po dobu dlhS$iu ako jeden kalendarny mesiac, méa
Prenajimatel pravo od Zmluvy odstupit.

Néjomca je povinny uzivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve. Taktiez je
povinny na vlastné nédklady zabezpecit ochranu predmetu ngjmu pred poSkodenim
alebo zneuzZitim.

Néajomca sa zavdzuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najmé zabezpecovat na vlastné
naklady vSetky upravy a udrzbu ako aj zndSat zo svojho néklady spojené s
neprimeranym uZzivanim predmetu ngjmu.

Néjomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, s vynimkou odovzdania staveniska
dodavatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti m& Prenajimatel pravo
pozadovat od Najomcu zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 Eur za kazdy aj zaCaty den
trvania poruSenia tejto povinnosti. Ngjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zdklade Prenajimatelom zaslanej faktury.

Najomca na predmete najmu preberda povinnosti Prenajimatela v pravnom postaveni
spravcu, ktoré vyplyvaju zinternych predpisov ZOO Bratislava v platnom zneni,
tykajuce sa najmé dodrzZiavania Cistoty, poriadku a z platnych pravnych predpisov
tykajucich sa najmé protipoziarnej ochrany, hygienickych predpisov, ochrany majetku
a pod.

Zodpovednost za Skody na predmete ndjmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a
druhej hlavy Obcianskeho zdkonnika.

V pripade skoncenia Zmluvného vztahu je Najomca povinny odovzdat Predmet najmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajuicom dohodnutému uZivaniu, pokial sa
s Prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany Ndjomcu, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet najmu do
povodného stavu na néklady a riziko Ngjomcu. V takomto pripade mé Prenajimatel
pravo na zmluvnu pokutu vo vySke 100,00 za kazdy aj zacaty den, pocas ktorého nie je
Predmet najmu odovzdany a uvedeny do pévodného stavu.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa Najomca nezbavuje povinnosti uhradit Prenajimatelovi
Skodu spbsobenu nemozZnostou uZivat Predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
Prenajimatelovi ndhradu za uZivanie Predmetu ngjmu vo vyske ngjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Néajomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu adresy
ngjomcu, apod.) ako aj vSetky skutoénosti, ktoré by mohli ovplyvnit plnenie prav
a povinnosti dohodnutych v Zmluve. Za nesplnenie tejto povinnosti ma Prenajimatel
pravo pozadovat od Ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 Eur za kazdé poruSenie
tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety
zavazuje zaplatit na zédklade Prenajimatelom zaslanej faktury.



12.V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zdkonnika bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze
Prenajimatel je opravneny pozadovat od Najomcu nahradu Skody spojenu s poruSenim
o povinnosti Najomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto zmluvy vo
vySke presahujucej vySku dohodnutej zmluvnej pokuty.

13. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia Najomcovi :
a. adresa sidla Najomcu uvedend na prvej strane Zmluvy zapisané v obchodnom
registri,
b. miesto, kde bude osoba opravnend konat v mene Njomcu, zastihnuta.

14. Ngjomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisomnost doruc¢end do miesta
dorucenia podla odseku 13 bude povazovana za doruc¢enu priamo do vlastnych rik, a
to i v pripade, ak bude vratena Prenajimatelovi ako pisomnost Ndjomcom neprevzata.
Ak nebude mozZné Najomcovi pisomnost dorudit na tuto adresu podla odseku 13 tohto
¢lanku a ind adresa nebude Prenajimatelovi zndma, povaZuje sa pisomnost za
doru¢enu dnom jej vratenia Prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa Najomca o tom
nedozvie.

15.Ngjomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky bezpecnostné predpisy suvisiace
s prevadzkovanim bufetu GAZDOVSKY DVOR. Predovietkym sa zavizuje poudit
o bezpecnostnych predpisoch osoby, ktoré budu bufet prevadzkovat.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

Néajomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje Prenajimatelovi, ktory uzatvara
tato Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky ze, Najomca:

a. je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat v jeho mene,

b. nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutarnym organom alebo tretfou osobou
podany navrh na vyhldsenie konkurzu na jeho majetok a ani mu upadok nehrozi,

c. nebol ako pravnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani
neprijal ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

d. vyhlasuje, Ze proti nemu nie je vedené Ziadne exeku¢né a ani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek penazné alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na jeho
tarchu, ktory by mohol zmarit alebo staZit plnenie jeho zavézkov vyplyvajucich
z tejto Zmluvy.

V pripade, Ze sa akékolvek vyhladsenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako
nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé poruSenie Zmluvy,
opraviiujuce Prenajimatela od Zmluvy jednostranne odstupit ako aj opraviujuce
Prenajimatela poZzadovat od N&jomcu ndhradu Skody, ktord& mu nepravdivym alebo
zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.



1.

Clanok VII
Zaverecneé ustanovenia

K zmene dohodnutych podmienok Zmluvy méze ddjst len na zaklade vzajomnej dohody
Zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov
platnych vSeobecne zdvéznych pravnych predpisov.

Pre vSetky pravne vztahy =zaloZzené touto Zmluvou platia prisluSné ustanovenia
Obcianskeho zakonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Pokial su v tejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych dohodach
k nej, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich
ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradené inymi prisluSnymi pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa
tieto odkazy za odkazy na prisluSné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradzaja pévodné prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie
tejto Zmluvy ukaZe (alebo sa neskér stane) neplatnym alebo neucinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju
platné a u¢inné. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo neucinné
alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda pdvodne
zamyS$lanému ucelu neplatného alebo neucdinného alebo neaplikovatelného ustanovenia
ato vlehote 30 dni odo dnia dorucenia vyzvy jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej
strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov ztejto Zmluvy alebo na
zéklade tejto Zmluvy bude ich rieSenie v pravomoci prisludnych slovenskych sadov za
pouZitia slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu, po jednom pre kazdého
jej ucastnika.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne
nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoru¢nymi podpismi.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami
a uc¢innost dfiom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela
podla ust. § 47a ods. 1 zékona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia Ob¢iansky zakonnik,
v spojeni sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.



8. Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni, ktorych
ucinnost podla tejto Zmluvy a/alebo vzhladom na ich upravu a/alebo povahu ma trvat aj
po ukonceni u¢innosti Zmluvy.

V Bratislave dna 30. marca 2026

Prenajimatel : Néjomca :
Z0O0 Bratislava TK MATCH-BALL, s.r.o.
Ing. Matej DobSovi¢ pan Peter Gabris§, konatel

riaditel ZOO Bratislava



