ZMLUVA O NAJME €. 052/5 - 4/2026

(dalej len ,,Zmluva“)

uzavretd podla § 663 a nasl. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,

medzi:
Clanok |
Zmluvné strany

Prenajimatel:
Obchodné meno: Zoologicka zahrada Bratislava
So sidlom: Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava
ZastUpena: Ing. Matej Dob3ovi¢, riaditel
Bankové spojenie: CSOB, a. s., ¢. U. SK0975000000000025849123
BIC: CEKOSKBX
ICO: 00179710
DIC: 2020801728

(dalej len ,Prenajimatel™)

a
Ndjomca:

Obchodné meno: MR shops&services, s. r. 0.

So sidlom: Kadnarova 2514/ 27, 831 51 Bratislava-mestska ¢ast Racda
Zastupeny: p. Rastislav Ujlaky, konatel

Zapisany v registri: OR SR Ms Ba lll, odd. sro, vl. ¢. 48529/B

ICO: 43770223

DIC: 2022474696

(dalej len “ Ndjomca“, spolu aj ,,Zmluvné strany“).

Clanok Il
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel ma zverenu do spravy nehnutelnost — pozemok v Bratislave v katastralnom tzemi Karlova

Ves, ktory je vedeny v Udajoch katastralneho odboru Okresného Uradu Bratislava na liste vlastnictva c.
46 ako pozemok registra ,C“ parc. ¢.: 2886, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie v celkovej
vymere: 2530 m?,

Prenajimatel prenechava a Najomca prijima do najmu, za podmienok uvedenych v tejto Zmluve, ¢ast
pozemku uvedeného v ods. 1 tohto ¢ldnku vo vymere 20 m? v aredli ZOO Bratislava tak, ako je to
zakreslené v képii z katastralnej mapy (dalej len ,predmet najmu“ alebo ,pozemok”). Képia z katastralnej
mapy tvori nedelitelnu sucast tejto Zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

U¢elom najmu je vyuzitie prenajatého pozemku $pecifikovaného v ods. 2 tohto ¢ldnku na umiestnenie a
prevadzkovanie bufetu zriedeného formou privesného vozika o rozmeroch 2500x2000x2300 mm,
s ndzvom Zmrzlinka, vratane vonkajsSieho priestoru na umiestnenie stolov a stoliciek pre navstevnikov
bufetu, ktory je vo vlastnictve ndjomcu. Ndjomca sa zavazuje predmet najmu vyuzivat vyluéne na
dohodnuty ucel, v rozsahu maximalne 10 dni v kazdom kalendarnom mesiaci. Pre pripad nesplnenia
tohto zavazku zmluvné strany dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 anasl. Obcianskeho
zakonnika vo vyske 100,00 Eur za kazdy, aj zacCaty den trvania porusenia tohto zavazku, ktord ma
Prenajimatel pravo od Ndjomcu pozadovat. Ndjomca sa sticasne zmluvni pokutu podla predchadzajucej
vety zavazuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom zaslanej faktury.



Ndjomca prehlasuje, Ze je oboznameny so stavom predmetu najmu, tento si overil na mieste samom,
potvrdzuje, Ze tento je v stave spésobilom na dohodnuté uZivanie a v takom stave ho do najmu prebera.

Clanok Il
Vznik, doba a ukonéenie zmluvného vztahu

Zmluvny vztah zaloZeny touto Zmluvou sa dojednava na dobu uréitd 1 rok, zaéne plynat diiom 15.aprila
2026 a kon¢i dria 31.marca 2027. Zmluvné strany sa mozu pred ukoncéenim doby najmu dohodnut na jej
prediZeni formou pisomného dodatku k Zmluve.

Zmluvny vztah moze byt pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu ukonéeny:
a. pisomnou dohodou uUcastnikov Zmluvy ku ktorémukolvek driu,
b. vypovedou ktoroukolvek Zmluvnou stranou, a to i bez udania dévodu,
c. pisomnym odstipenim od Zmluvy v stlade s touto Zmluvou a/alebo s prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika.

V pripade vypovede Zmluvy sa Zmluvné strany dohodli na trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zacina
plynut prvy deri mesiaca nasledujuceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej Zmluvnej strane.

V pripade odstlpenia od Zmluvy sa Zmluva zrusuje diiom dorucenia oznamenia o odstupeni od Zmluvy
druhej zmluvnej strane.

Clanok IV
Najomné

Cena najmu je do 31.12.2026 za pozemok Specifikovany v ¢lanku | ods. 1 Zmluvy, na Ucel prevadzkovania
bufetu Zmrzlinka vratane odvozu komunalneho odpadu 45,93 € za kazdy pracovny den, kedy je
zariadenie v prevadzke a 52,48 € za kazdy sviatok sobotu a nedelu, kedy je zariadenie v prevadzke.

Cenu najmu dohodnutt v ods. 1 tohto ¢lanku Zmluvy sa zavédzuje Najomca uhradzat mesaéne na zaklade
evidencie dni, kedy je bufet Zmrzlinka v prevadzke, na Ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy s
variabilnym symbolom VS: ¢islo Zmluvy o najme:  /2026. Evidenciu dni, kedy bude bufet Zmrzlinka v
prevadzke zabezpeci Najomca a jej spravnost bude potvrdzovat Prenajimatel podpisom povereného
pracovnika.

Najomca sa zavdzuje evidenciu dni, kedy je bufet Zmrzlinka v prevddzke potvrdenu zastupcom
Prenajimatela predlozit prvy den nasledujiceho mesiaca za mesiac predchadzajici. Prenajimatel vystavi
fakturu za predchdadzajiuci mesiac najneskér do 15. diia nasledujuceho mesiaca s 10 dennou lehotou
splatnosti od vystavenia faktury.

Najomca sa zavazuje uhradzat cenu za spotrebovanu elektrickej energie a pitnej vody formou mesacnych
zalohovych platieb vo vyske 100,00 €. Koncoro¢né vyuctovanie energii vystavi podla skutocnej spotreby
Prenajimatel na zaklade faktury, ktord vystavia Prenajimatelovi dodavatelia energii. Ndjomca sa
zavazuje na tento Ucel namontovat elektromer na odpocet spotreby el. energie Prenajimatelom. ZOO
Bratislava bude fakturovat cenu v identickej sadzbe, ako bude fakturovana dodéavatelom el. energie.

V pripade, Ze Najomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa Uhrada plati, alebo uvedie obdobie, ktoré
uz bolo uhradené, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie Ndjomca Uhradu poukazuje, je
obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté, opravneny uréit Prenajimatel sam; spravidla pokryje najstarsiu
splatnu pohladavku.

Cenu za ndjom aostatné financné plnenia sa povazuju za uhradené dnom pripisania na ucet
Prenajimatela.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak Najomca nezaplati ktorukolvek platbu podla tejto Zmluvy v
dohodnutych terminoch riadne a v¢as, ma Prenajimatel pravo pozadovat od Ndjomcu zmluvnd pokutu
vo vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy, aj zaCaty den trvania nesplnenia tejto povinnosti. Ndjomca sa
sucasne zmluvnu pokutu podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom
zaslanej faktury. Povinnost Najomcu platit Groky z omeskania podla § 517 ods.2 Obc¢ianskeho zakonnika
nie je tymto dotknuta.

Cena za najom je dohodnutd ako pevna aZz do konca kalenddrneho roka 2026. Po¢nuc kalendarnym rokom
2027 ma Prenajimatel pravo jednostranne upravovat cenu dohodnutd Zmluvnymi stranami, ktora sa
bude kaZzdoroc¢ne vidy k1. janudru nasledujiceho roka zvySovat o roénud priemernd mieru inflacie
meranu harmonizovanym indexom spotrebitelskych cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom
pre oblast Slovenskej republiky vo vztahu k mesiacu november predchadzajiceho kalendarneho roka (12
mesacny priemer), najmenej vsak o 2 %. V pripade, Ze tento index uz Eurostatom nebude zverejriovany,
bude nahradeny inym oficidlnym indexom pre Slovensku republiku, ktory mu bude povahou najblizsi
a urci ho Prenajimatel.

ZvySenie ceny za najom ozndmi Prenajimatel N3ajomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na
adresu podla ¢lanku V ods. 13 Zmluvy. ZvySend cenu je Nadjomca povinny platit za obdobie a v terminoch
splatnosti ndjomného dohodnutych v Zmluve. V pripade, Ze ozndmenie o zvySeni ceny bude Najomcovi
dorucené po splatnosti ndjomného, zaplati Ndjomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym
zvySenym o mieru inflacie v lehote 15 dni od dorucenia ozndmenia.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran, sankcie

1. Prenajimatel sa zavazuje ku driu zacatia ndjomného vztahu pripravit pre potreby ndjomcu elektricku
pripojku s meracom spotreby elektrickej energie, pitnd vodu z mestského vodovodu, kanaliza¢nu
pripojku a zavazuje za pre ndjomcu zabezpecit pravidelny odvoz komunalneho odpadu.

2. Najomca je povinny dodrziavat pri poskytovani sluzieb bufetu Zmrzlinka vndtorny predpis ZOO
Bratislava, vydany ako
»Podmienky pre prevadzkovatelov gastro — sluZieb v Zoologickej zahrade Bratislava” a to
bezvyhradne. Najomca sucasne podpisom tejto zmluvy potvrdzuje, Ze bol s vysSie
Specifikovanym vnutornym predpisom obozndmeny.

3. Pokial Ndjomca bude porusovat povinnosti vyplyvajice z vysSie uvedeného vnutorného predpisu
Z00 Bratislava po dobu dlhSiu ako jeden kalendarny mesiac, ma Prenajimatel pravo od Zmluvy
odstupit.

4. Najomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuji na
predmet ndjmu a v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve. Taktiez je povinny na vlastné naklady
zabezpedit ochranu predmetu ndjmu pred poskodenim alebo zneuZitim.

5. Najomca sa zavazuje riadne sa starat o predmet ndjmu, najma zabezpecovat na vlastné naklady
vSetky Upravy a Udrzbu ako aj zndsat zo svojho naklady spojené s neprimeranym uzivanim predmetu
najmu.

6. Najomca nie je opravneny dat Predmet ndjmu do podnadjmu alebo inej dispozicie tretej osobe bez
predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, svynimkou odovzdania staveniska dodavatelovi
stavebnych préc. Za porusenie tejto povinnosti ma Prenajimatel pravo pozadovat od Najomcu
zmluvna pokutu vo vyske 100,00 Eur za kazdy aj zacCaty den trvania porusenia tejto povinnosti.
Najomca sa sucasne zmluvni pokutu podla predchddzajucej vety zavidzuje zaplatit na zaklade
Prenajimatelom zaslanej faktury.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Ndjomca na predmete najmu prebera povinnosti Prenajimatela v prdvnom postaveni spravcu, ktoré
vyplyvaju z internych predpisov ZOO Bratislava v platnom zneni, tykajluce sa najma dodrZiavania
Cistoty, poriadku a z platnych pravnych predpisov tykajicich sa najma protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost za skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

V pripade skoncenia Zmluvného vztahu je N&jomca povinny odovzdat Predmet najmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajucom dohodnutému uZivaniu, pokial sa s Prenajimatelom
nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu povinnosti zo strany Ndjomcu, je
Prenajimatel opravneny uviest Predmet najmu do pdvodného stavu na naklady a riziko Najomcu.
V takomto pripade ma Prenajimatel prdvo na zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 za kazdy aj zacaty den,
pocas ktorého nie je Predmet najmu odovzdany a uvedeny do pévodného stavu.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa Najomca nezbavuje povinnosti uhradit Prenajimatelovi $kodu
spbsobenl nemoznostou uzivat Predmet najmu a povinnosti zaplatit Prenajimatelovi ndhradu za
uzivanie Predmetu ndjmu vo vyske ndjomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady
Skody nezapoditava.

Nadjomca sa zavazuje bez zbytocného odkladu oznamovat kazdd zmenu (zmenu adresy najomcu,
a pod.) ako aj vsetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit plnenie prav a povinnosti dohodnutych
v Zmluve. Za nesplnenie tejto povinnosti ma Prenajimatel pravo pozadovat od Najomcu zmluvnu
pokutu vo vyske 100,00 Eur za kazdé porusenie tejto povinnosti. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu
podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zdklade Prenajimatelom zaslanej faktury.

V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo Zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze Prenajimatel
je opravneny pozadovat od Ndjomcu ndhradu Skody spojend s porusenim povinnosti Ndjomcu, na
ktoré sa vztahuje zmluvnd pokuta podla tejto zmluvy vo vyske presahujicej vysku dohodnutej
zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby dorucovania akejkolvek pisomnosti bude miestom
dorucenia Najomcovi :

a) adresa sidla Ndjomcu zapisana v obchodnom registri,

b) miesto, kde bude osoba opravnend konat v mene Najomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi s tym, Ze pisomnost doru¢ena do miesta dorucenia podla odseku
13 bude povaZovanad za doruéenu priamo do vlastnych rudk, a toiv pripade, ak bude vratend
Prenajimatelovi ako pisomnost Najomcom neprevzata. Ak nebude mozné Najomcovi pisomnost
dorucit na tato adresu podla odseku 13 tohto ¢lanku a ind adresa nebude Prenajimatelovi znama,
povazuje sa pisomnost za doruc¢enu dniom jej vratenia Prenajimatelovi, a to aj v pripade, Ze sa
Nadjomca o tom nedozvie.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky bezpecnostné predpisy suvisiace s prevadzkovanim bufetu
Zmrzlinka. Predovsetkym sa zavazuje poucit o bezpecnostnych predpisoch osoby, ktoré budu bufet
prevadzkovat.

Clanok VI
Vyhlasenia a zaruky

Ndjomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje Prenajimatelovi, ktory uzatvdra tuto Zmluvu
spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky Ze, Ndjomca:

a. je pravnym subjektom platne existujucim podla zakonov Slovenskej republiky, podpisujuci je
osoba opravnend konat v jeho mene,



b. nie je v dpadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym organom alebo tretou osobou podany navrh
na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu Upadok nehrozi,

c. nebol ako pravnickd osoba zruseny, ¢i uz likvidaciou alebo bez likvidacie a ani neprijal Ziadne
rozhodnutie za tymto ucelom,

d. vyhlasuje, Ze proti nemu nie je vedené Ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon rozhodnutia
alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt akékolvek peraziné alebo
nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavazok na jeho tarchu, ktory by mohol zmarit alebo stazit
plnenie jeho zavazkov vyplyvajucich z tejto Zmluvy.

2. 'V pripade, Ze sa akékolvek vyhldsenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze ako nepravdivé alebo
zavadzajlce, bude sa to povazovat za hrubé porusenie Zmluvy, opravriujuce Prenajimatela od Zmluvy
jednostranne odstupit ako aj opravriujice Prenajimatela pozadovat od Najomcu nahradu skody, ktora
mu nepravdivym alebo zavadzajiucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

1. Kzmene dohodnutych podmienok Zmluvy méze déjst len na zéklade vzajomnej dohody Zmluvnych stran
formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a doplnkov platnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov.

2. Pre vsetky pravne vztahy zaloZené touto Zmluvou platia prislusné ustanovenia Obcianskeho zakonnika a
ostatnych platnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

3. Pokial si vtejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohach a/alebo osobitnych dohodach k nej, ich
dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli
medzicasom zmenené, opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prislusSnymi
pravnymi predpismi alebo ich ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opatovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradzaju povodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich platnom zneni. V pripade, ak
sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskoér stane) neplatnym alebo neucinnym alebo
neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostdvaju platné a ucinné.
Zmluvné strany sa zavadzuju dohodou nahradit neplatné alebo nedcinné alebo neaplikovatelné
ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpoveda povodne zamyslanému ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia a to v lehote 30 dni odo dfa dorucenia vyzvy jednej
Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov z tejto Zmluvy alebo na zaklade tejto Zmluvy
bude ich riesenie v pravomoci prislusnych slovenskych sudov za pouZitia slovenského prava.

5. Zmluva sa vyhotovuje v 2 vyhotoveniach s platnostou originalu, po jednom pre kazdého jej Gcastnika.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Zmluvu uzavreli slobodne a vazne, nie v tiesni za ndpadne nevyhodnych
podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju
vlastnoru¢nymi podpismi.

7. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a Gc¢innost driom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela podla ust. § 47a ods. 1 zakona ¢.
546/2010 Z. z., ktorym sa doplifia Ob¢iansky zdkonnik, v spojeni s ust. § 5a zakona ¢ 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe kinformacidm a ozmene a doplneni niektorych zdakonov v zneni neskorsich
predpisov.

8. Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie je dotknuta ucinnost tych ustanoveni, ktorych Gcinnost podla tejto
Zmluvy a/alebo vzhladom na ich Upravu a/alebo povahu ma trvat aj po ukonéeni Géinnosti Zmluvy.



V Bratislave dna:

Prenajimatel: Ndjomca :
200 Bratislava MR shops&services, s. r. 0.
Ing. Matej Dobsovic, riaditel pan Rastislav Ujlaky, konatel
Prilohy:

Priloha €. 1: Kopia z katastralnej mapy
Priloha ¢. 2: Podmienky pre prevadzkovatelov gastro — sluZieb v Zoologickej zahrade Bratislava



